СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ
ОБИЛЬНЕНСКОГО СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ
АЗОВСКОГО РАЙОНА

РЕШЕНИЕ № 44
31.05.2013 г.







пос. Овощной
Об установлении видов и параметров разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, входящих в зону Ж-2 согласно Правил землепользования и застройки территории Обильненского сельского поселения
На основании Устава муниципального образования «Обильненское сельское поселение» статьи 13 пункта 3 подпункта 3 и заключения публичных слушаний от 14.05.2013 года, Собрание депутатов Обильненского сельского поселения
РЕШИЛО:

1. Установить следующие виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, входящих в зону Ж-2 согласно Правил землепользования и застройки территории Обильненского сельского поселения:
1.1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитально строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	- индивидуальные жилые дома (объекты индивидуального жилищного строительства);

- индивидуальные блоки в блокированных жилых домах (домах блокированной жилой застройки) не более 4 блоков;

-  многоквартирные жилые дома не выше 3 этажей;

- объекты дошкольного образования;

- объекты начального общего, основного общего, среднего (полного) общего, дополнительного образования;

- пункты оказания универсальных услуг связи;

- подразделения, участковые пункты милиции;

- аптечные учреждения;

- объекты здравоохранения: поликлиники (районные, специализированные);

- объекты пожарной охраны;

- объекты, связанные с обслуживанием жилищного фонда;

-  ремонтно-эксплуатационные участки и аварийно-диспетчерские службы;

- озелененные территории;

- объекты благоустройства, за исключением площадок для хранения удобрений, компостных площадок, ям или ящиков, площадок для переносных емкостей бытового мусора (контейнеры, пакеты, закрытая тара, пр.) и расположенных на отдельном земельном участке площадок для выгула собак, для мусорных контейнеров и габаритного мусора;

- нестационарные торговые объекты.
	Этажность – не более 3 эт

Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли – не более 14 м

Коэффициент использования территории:

-для индивидуального типа жилых домов – не более 0.67;

-для блокированного типа (в расчете на один блок) – не более 1.5;

-для секционного типа до трех этажей (в расчете на одну секцию) – не более 0.94

До границы соседнего участка расстояния должны быть не менее:

-от индивидуального, блокированного и секционного жилого дома – 3 метра;

-от других построек – 1 метр (при условии соблюдения противопожарных разрывов).

Максимальный процент застройки участка не может превышать 50%
	Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории.

Ограждение земельных участков со стороны красных линий улиц должно быть единообразным, как минимум, на протяжении одного квартала.

Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны красных линий улиц, за исключением гаражей

В пределах участка запрещается размещение автостоянок для грузового транспорта.

Не допускается размещать специализированные магазины строительных материалов, магазины с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов, также предприятий бытового обслуживания, в которых применяются легковоспламеняющиеся жидкости (за исключением парикмахерских, мастерских по ремонту обуви).

На землях общего пользования не допускается ремонт автомобилей, складирование строительных материалов, хозяйственного инвентаря.

Не допускается размещать со стороны улицы вспомогательные строения, за исключением гаражей.

Размещение бань и саун допускается при условии канализования стоков

Допускается блокировка индивидуальных жилых домов, а также хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требования

Хозяйственные площадки предусматриваются на приусадебных участках (кроме площадок для мусоросборников, размещаемых из расчета 1 контейнер на 10-15 домов)


1.2. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	· временные гаражи для маломобильных групп населения;

· колодцы для забора воды;

· детские игровые площадки;

· элементы благоустройства;

· места парковки на земельном участке многоквартирного дома, общественного или административно-управленческого здания;

· отделение связи на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

· отделения банков, осуществляющие прием коммунальных платежей на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;
· аптека на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

· предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты) на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию;

· продовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому, общественному или административно-управленческому зданию;

· непродовольственные магазины на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному дому, общественному или административно-управленческому зданию;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы на 1-м этаже или в пристройке к многоквартирному жилому дому, общественному или административно-управленческому зданию.

· хозяйственные строения, сооружения;

· теплицы, оранжереи при индивидуальных и блокированных жилых домах;

· - индивидуальные бани, сауны;

· - индивидуальные гаражи при жилых домах (одноэтажные);

· индивидуальные источники водоснабжения локального пользования (скважины для забора воды, колодцы, резервуары для хранения воды, противопожарные водоемы);

· индивидуальные бассейны;

· ограждения прозрачные (сетчатые, решетчатые) или глухие со стороны улиц и проездов;

· - места парковки легковых автомобилей;

· - объекты благоустройства: площадки для переносных емкостей бытового мусора (контейнеры, пакеты, закрытая тара, пр.);  

· туалеты надворные; 

· объекты наружной рекламы и информации. 
	Площадь помещений – не более 100 кв. м
	Встроенные в объекты основного вида использования

	Объекты инженерно-технического обеспечения.

Объекты жилищно-коммунального хозяйства.

Объекты транспортной инфраструктуры: дороги, проезды.
	Этажность –1 эт
	Строительство осуществлять в соответствии со строительными нормами, правилами и техническими регламентами


1.3. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

	ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ
	ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ РЕАЛИЗАЦИИ РЕГЛАМЕНТА

	· открытые спортивно-физкультурные сооружения;

· закрытые спортивно-физкультурные сооружения;

· гаражи;

· бани;

· отделения связи;

· отделения банков, осуществляющие прием коммунальных платежей;

· административно-управленческие здания;

· амбулаторно-поликлинические учреждения;

· аптеки;

· продовольственные магазины;

· непродовольственные магазины;

· рынки;

· предприятия общественного питания (рестораны, кафе, бары, закусочные, столовые и иные подобные объекты);

· гостиницы;

· предприятия бытового обслуживания (пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и иные подобные объекты);

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· культовые сооружения;

· сооружения связи, радиовещания и телевидения;

· ветлечебницы, ветлаборатории;

· площадки для выгула собак.

· объекты культуры и искусства: учреждения клубного типа (дома и дворцы культуры, клубы, социально-культурные и другие специализированные и многофункциональные комплексы и объединения);

· объекты скорой медицинской помощи или переливания крови; 

· объекты ветеринарного сервиса;

· бани, сауны общественные;

· объекты бытового обслуживания в отдельно стоящем здании;

· объекты общественного питания;

· объекты благоустройства на отдельном земельном участке: площадки для выгула собак, для мусорных контейнеров и габаритного мусора;

· туалеты общественные;

· открытые автостоянки на отдельных земельных участках.
	Этажность – не более 2 эт

Высота – не более 12 м

Площадь помещений – не более 150 м2.
	Отдельно стоящие объекты.

Новое строительство, реконструкцию осуществлять по утвержденному проекту планировки и межевания территории


2. Информацию довести о сведения населения путем размещения на информационных стендах Обильненского сельского поселения.

Председатель Собрания депутатов

Обильненского сельского поселения



А.А.Шмидт

