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СОСТАВ ПРОЕКТА 
 

     Том III. Основная часть (утверждаемая) 

 

   Раздел 1. Пояснительная записка 

 

№ п/п Наименование 

1 2 

1. Общая часть 

2 Перечень и сведения о площади образуемых земельных 

участков, в том числе возможные способы их образования 

3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных 

участков, которые будут отнесены к территориям общего 

пользования или имуществу общего пользования, в том числе 

в отношении которых предполагаются резервирование и (или) 

изъятие для государственных или муниципальных нужд 

4 Вид разрешенного использования образуемых земельных 

участков в соответствии с проектом планировки территории 

5 Основные технико-экономические показатели проекта 

межевания 

 

  Раздел 2. Графические материалы 

 

№ п/п Наименование 

1 2 

1 Чертеж межевания территории 

с отображением: 

1)  границ планируемых и существующих элементов 

планировочной структуры; 

2) красных линий, утверждаемых в составе проекта 

планировки территории; 

3) линий отступа от красных линий в целях определения 

мест допустимого размещения зданий, строений, 

сооружений; 

4) границ образуемых земельных участков, условные 

номера образуемых земельных участков; 

5)  границ зон действия публичных сервитутов 
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Том III. Обосновывающая часть 

   

 
Раздел 3. Графические материалы 

 

№ п/п Наименование 

1 2 

1 Чертеж границ существующих земельных участков 

2 Чертеж границ зон с особыми условиями использования 

территорий 

3 Чертеж местоположения существующих объектов 

капитального строительства, границ особо охраняемых 

природных территорий, границ территорий объектов 

культурного наследия 
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ТОМ III. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ  

ПОЛОЖЕНИЯ 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА. 

 

1. Общая часть 

 

 Проект планировки территории земельного участка общей площадью 2,0 

га, расположенного в районе земельного участка с кн: 61:01:0600003:1177 

севернее  п. Овощной Обильненского сельского поселения Азовского района 

Ростовской области, разработан на основании заказа 103ИП-2017, а также 

задания на проектирование на разработку проекта планировки и межевания 

территории. 

Целью разработки проекта межевания территории является определение 

рационального назначения территорий, исходя из совокупности социальных, 

экономических, экологических и иных факторов в целях обеспечения 

устойчивого развития территорий, развития инженерной, транспортной и 

социальной инфраструктур, а также выделения элементов планировочной 

структуры, с установлением параметров их планируемого развития; 

установление границ зон планируемого размещения объектов 

коммунального назначения;  

установление границ земельных участков и публичных сервитутов. 

Проект разработан на основании Генерального плана Обильненского 

сельского поселения Азовского района, утвержденного  Решением от 

14.12.2012г.  №20 Собрания депутатов Обильненского сельского поселения, а 

также в увязке с решениями проекта Генерального плана Обильненского 

сельского поселения, разрабатываемого в настоящее время ГАУ РО «РНИиПИ 

градостроительства», и планировочной организацией данной территории. 

Проект выполнен в соответствии с правилами  землепользования и застройки  

Обильненского сельского поселения, утвержденными Решением № 23 от 

24.12.2012 Собрания депутатов Обильненского сельского поселения, в ред. 
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Согласно Решению от 07.09.2017 №84 Азовского районного Собрания 

депутатов шестого созыва). 

Чертежи проекта межевания разработаны на основе топографической 

съемки территории, выполненной в М 1:500  ООО «КПБ «Магеллан» в 

ноябре   2016 г. и представленной Заказчиком в цифровом виде, в программе 

AutoCAD. Система координат – МСК-61, система высот – Балтийская. 

Проект выполнен в объеме, установленном заданием на проектирование.   

Проект межевания территории выполнен на основании: 

 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29.12.2004 

№190-ФЗ (ред. от 29.07.2017) (с изм. и доп., вступ. в силу с 11.08.2017); 

 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 №136-

ФЗ (ред. от 29.07.2017) (с изм. и доп., вступ. в силу с 11.08.2017); 

 СНиП 11-04-2003 Инструкция о порядке разработки, 

согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации 

(взамен МДС 11-7.2000); 

 СП 42.13330.2011 Градостроительство Планировка и застройка 

городских и сельских поселений.  Актуализированная редакция СНиП 

2.07.01-89*; 

 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и 

санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (с 

изм. и доп. от 10 апреля 2008 г., 6 октября 2009 г., 9 сентября 2010 г., 25 

апреля 2014 г.); 

 № 123-ФЗ от  22.07.2009 «Технический регламент о требованиях 

пожарной безопасности» (в ред. Федеральных законов от 10.07.2012 №117-

ФЗ, от 02.07.2013 №185-ФЗ, от 23.06.2014 №160-ФЗ); 

 СП 8.13130.2009. Системы противопожарной защиты. 

Источники наружного противопожарного водоснабжения. Требования 

пожарной безопасности; 
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 СниП 35-01-2001 Доступность зданий и сооружений для 

маломобильных групп населения; 

 «Региональные нормативы градостроительного проектирования 

Ростовской области», утвержденные постановлением Министерства 

строительства, архитектуры и территориального развития Ростовской 

области от 09.08.2016г №9 
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2. Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков,  

в том числе возможные способы их образования 

 

Архитектурно-планировочная организация проектируемой территории 

решена в соответствии со схемой Генерального плана  Обильненского 

сельского поселения, утвержденного Решением №20 от 14.12.2012г. Собрания 

депутатов Обильненского сельского поселения, а также с учетом вносимых 

изменений ГАУ «Региональный институт территориально-градостроительного 

проектирования» в 2016 году, градостроительными условиями размещения, 

конфигурацией участка.  

Проект планировки и межевания выполняется для территории, 

прилегающей к земельному участку с кн: 61:01:0600003:1177, а именно, 

земельного участка с кн: 61:01:0600003:1356 и территории неразграниченной 

собственности с целью формирования земельного участка путем 

перераспределения территории. Границы перераспределяемой территории 

определены в соответствии с вносимыми изменениями в генеральный план п. 

Овощной Обильненского сельского поселения. 

Согласно статье 39.28 Земельного кодекса РФ, перераспределение 

земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или 

муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в 

частной собственности, допускается в случае, если перераспределение таких 

земель и (или) земельных участков в целях приведения границ земельных 

участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории 

для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, 

чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся 

в частной собственности, увеличивается в результате этого 

перераспределения не более чем до установленных предельных 

максимальных размеров земельных участков. 
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Земельный участок с кадастровым номером 61:01:0600003:1356 и 

перераспределяемая территория находятся, согласно правилам 

землепользования и застройки Обильненского сельского поселения, в одной 

территориальной зоне,  зоне сельскохозяйственного использования СХ-2. 

Вид разрешенного использования зу с кн:61:01:0600003:1356 «для 

создания защитных насаждений, сети инженерно-технического обеспечения, 

сети электроснабжения, дороги». Согласно новой редакции ПЗЗ Обильненского 

сельского поселения, утвержденной Решением Азовского районного Собрания 

депутатов шестого созыва от 07.09.2017г. №84, приведенной в соответствие 

классификатору видов разрешенного использования, данный вид соответствует 

виду 3.1 «Коммунальное обслуживание». 

Параметры разрешенного использования земельных участков с основным 

видом разрешенного использования - коммунальное обслуживание (3.1): 

предельные (минимальные и максимальные) размеры земельных участков 

(в т.ч.  площадь) - не нормируются; 

минимальные отступы от границ земельных участков - не нормируются; 

предельное количество этажей - не нормируется; 

предельная высота зданий, строений, сооружений - не нормируется; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка - не 

нормируется. 

Планировка территории на сегодняшний день  сложилась таким образом, 

что подъезд к перераспределяемой территории возможен только через 

территорию земельного участка с кадастровым номером 61:01:0600003:1356. 

Таким образом, земельный участок с кн 61:01:0600003:1356 может быть 

увеличен путем перераспределения прилегающей территории 

неразграниченной собственности по следующим причинам: 

- земельные участки находятся в одной территориальной зоне; 
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- предельные максимальные размеры земельных участков для 

«коммунального обслуживания» не нормируются; 

- подъезд на перераспределяемую территорию возможен только через 

территорию земельного участка с кн 61:01:0600003:1356. 

В соответствии с Приказом Министерства экономического развития РФ от 

1 сентября 2014 г. № 540 "Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков" (с изменениями на 30 

сентября 2015 года),  вид разрешенного использования «коммунальное 

обслуживание (3.1)» допускает размещение объектов капитального 

строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц 

коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, 

газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и 

уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных 

сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередачи, 

трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных 

станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания 

уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, 

предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с 

предоставлением им коммунальных услуг). 

Таким образом, в соответствии с проектом планировки данной 

территории  путем перераспределения земельного участка с кадастровым 

номером 61:01:0600003:1356 образован 1 земельный участок общей площадью 

20046,00 кв. м (2,0га) с видом разрешенного использования «коммунальное 

обслуживание (3.1)». 
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Номер
точки

410 096,980 1 426 419,460

Ведомость координат поворотных точек
существующего (изменяемого) земельного

участка с кн:61:01:0600003:1356

Номер
точки Х, м Y, м Длина, м

1

2

3

4

5

6

7

8

410 168,230 1 426 605,730

Y, м Длина, м

410 031,310

94,630

1 426 473,340

184,920

1 426 438,040

410 130,380 1 426 487,480

1

9

10

11

1 426 601,480410 026,210

1 426 569,770409 977,790

1 426 551,440409 980,250

1 426 548,360409 973,760

409 972,720

74,490

1 426 472,540409 976,590

409 998,840

107,255

1 426 419,460410 096,980

12

13

14

1 426 600,990

Общая площадь, м2

410 186,010

Х, м

125,630

Общий периметр, м

9 041,00

927,045

1 426 600,120

24,315

1 426 462,730

1 426 546,930

1,770

7,185

18,495

57,880

5,125

130,870

410 002,460

410 090,260

18,700

75,780
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Номер
точки

410 096,980 1 426 419,460

Ведомость координат поворотных точек
образуемого путем перераспределения

земельного участка с видом разрешенного
использования "коммунальное обслуживание"

Номер
точки Х, м Y, м Длина, м

1

3

4

5

6

7

8

9

410 168,230 1 426 605,730

Y, м Длина, м

410 031,310

94,630

1 426 473,340

184,920

1 426 438,040

410 130,380 1 426 487,480

16

10

11

12

1 426 601,480410 026,210

1 426 569,770409 977,790

1 426 551,440409 980,250

1 426 548,360409 973,760

409 972,720

74,490

1 426 472,540409 976,590

409 998,840

107,255

1426370,855410244,405

13

14

15

1 426 600,990

Общая площадь, м2

410 186,010

Х, м

125,630

Общий периметр, м

20 046,00

1254,95

1 426 600,120

24,315

1 426 462,730

1 426 546,930

1,770

7,185

18,495

57,880

5,125

130,870

410 002,460

410 090,260

18,700

85,430

17

2 1426450,788410275,396

149,590

1

410103,597 1426432,936

1426370,855410244,405

15,010

153,650
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3. Перечень и сведения о площади образуемых земельных
участков, которые будут отнесены к территориям общего
пользования или имуществу общего пользования, в том

числе в отношении которых предполагаются
резервирование и (или) изъятие для государственных или

муниципальных нужд

Проект межевания  территории в районе земельного участка
с кн: 61:01:0600003:1177 севернее  п. Овощной Обильненского сельского поселения

Азовского района Ростовской области

№103ИП-
2017

Проектом планировки и межевания данной территории не определены

земельные участки, которые будут отнесены к территориям общего

пользования или имуществу общего пользования, в том числе в отношении

которых предполагаются резервирование и (или) изъятие для

государственных или муниципальных нужд.



4. Вид разрешенного использования образуемых земельных
участков в соответствии с проектом планировки территории

13

Площадь, м2

20 046,00

У с л о в н ы й  н о м е р
З У

коммунальное обслуживание

Вид разрешенного использования

1

№
пп

1

Проект межевания  территории в районе земельного участка
с кн: 61:01:0600003:1177 севернее  п. Овощной Обильненского сельского поселения

Азовского района Ростовской области

№103ИП-
2017



Проект межевания  территории в районе земельного участка   

с кн: 61:01:0600003:1177 севернее  п. Овощной Обильненского сельского поселения 

Азовского района Ростовской области 

103ИП-

2017-ПМ 
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5. Основные технико-экономические показатели 

проекта межевания 

                                                              

Приложение 8  

 

№ 

п/п 
Наименование показателей 

Единица 

измерения 

Проектное 

предложение 

1 Площадь проектируемой территории — 

всего, 

га 2,0 

 в том числе, площадь существующего 

(изменяемого) земельного участка с кн   

61:01:0600003:1356 

га 0,9 

2 Территории, подлежащие межеванию 

в том числе: 

• территории жилой застройки 

из них: 

 

 

-«- 

2,0 

 

--- 

территории многоэтажной застройки -«- --- 

территории 4—5-этажной застройки  -«- --- 

территории малоэтажной застройки 

в том числе: 

 

-«- 

 

--- 

малоэтажные жилые дома 

с приквартирными земельными 

участками 

-«- --- 

индивидуальные жилые дома 

с приусадебными земельными 

участками 

-«- --- 

• территории объектов социального и 

культурно-бытового обслуживания 

микрорайонного значения 

-«- --- 

• территории объектов социального и 

культурно-бытового обслуживания 

внемикрорайонного значения 

-«- --- 

• территории коммунальной и 

инженерной инфраструктуры 

-«- 0,93 

3 Территории, не подлежащие межеванию 

в том числе: 

-«- --- 

• зеленые насаждения общего 

пользования -«- 

--- 

• проезды, площадки -«- 0,82 

• прочие территории общего 

пользования  

-«- --- 

 

                                                               



Проект межевания  территории в районе земельного участка   

с кн: 61:01:0600003:1177 севернее  п. Овощной Обильненского сельского поселения 

Азовского района Ростовской области 

103ИП-

2017-ПМ 
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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 



R=10.0м

R=15.0м

R=30.0м

Показатель

Основные технико-экономические показатели
проекта межевания

Наименование Ед.изм.

Площадь  озеленения

Площадь проездов, временных стоянок  и площадок

Площадь  участков коммунального обслуживания,
объектов инженерной инфраструктуры, в т. ч.

Площадь  участка проектирования,
в т.ч.:

Площадь  изменяемого участка

га

га

га

га

га

гаПрочие территории (охранные зоны коммунальных объектов

Ведомость образуемых земельных участков

Площадь, м2

20046,0

№
п о  ч е р т е ж у

     Коммунальное обслуживание (3.1)

Вид разрешенного использования

1

2,000

0,900

0,930

0,817

0,750

0,560

1
Проект межевания.

Основная часть
(утверждаемая)

с

ТП

Чертеж межевания
(основной чертеж)

М 1:1000

МН

4.05
3.89

4.06
4.01

4.18

3.94

3.74

4.12

3.20

3.30

3.34

3.64
3.74

3.30

4.14

3.75

3.52

3.69
3.51

3.09

3.02

3.28

3.40

3.21

3.45

3.48

3.92

3.86

3.80

3.73

3.80

3.69

3.64

3.58

3.55
3.57

3.60

3.45 3.35
3.15

3.19

3.21

3.28

3.293.403.53

3.50

3.54

3.55

3.52 3.35

3.47 3.32 3.14

3.18

3.13

3.20

3.15
3.203.28

3.30

3.22

3.24

3.26

3.30
3.343.383.463.52

3.37

3.42

3.51

3.57

3.58

3.43

3.37
3.48

3.473.543.71

3.68 3.69

3.66

3.64

3.58

3.54

3.58

3.52

3.69

3.68

3.68

3.70
3.67

3.65

3.60

3.52

3.69
3.48

3.51

3.68

3.63

3.70

3.66

3.62

3.59

3.58
3.52

3.34

3.29

3.25 3.22

3.18

3.24

3.26

3.19

3.16

3.16

3.88

3.64
3.82

3.60

3.92
3.89

3.93

3.75

3.56

3.41

3.33

3.39

3.15

3.27

3.09

3.08

3.18

3.05

3.23
3.33

3.39

3.343.433.45
3.51

3.62

3.71

3.81

3.583.683.59

3.85

3.87
3.84 3.64

3.67

3.60

3.95

3.95

3.99

4.00

3.73
3.30

3.63
3.56 3.41

4

3.78

3.84

3.19

бетон

бетон

3.02

3.33

3.09

2.97

2.76

2.96

2.59

2.74

2.63

2.83

2.94

2.71

3.05

2.77

2.69 2.71

2.77

2.81
2.87

2.932.983.01 3.00

3.12

2.94
2.99

2.96

2.84
2.81

2.92

2.90

3.16

2.89

2.97
3.00

2.96

2.90

2.91 2.89

2.87

2.82

2.77

2.76
2.73

2.682.752.812.85

2.81 2.74 2.72

2.78

2.91

2.952.91

2.85

2.772.89

2.88

2.85

2.70
2.68

2.73 2.80

2.75

2.70

2.76

3.05

3.15

3.23

2.96

3.00

3.61

14
26

40
0

410000

14
26

40
0

410150

410200

14
26

45
0

14
26

60
0

410150

14
26

65
0

410000

61:01:0600003:792

61:01:0600003:1028

61:01:0600003:1356

61:01:0600003:1379

61:01:0600003:1177

Чертеж межевания территории (основной чертеж)
М 1:1000

ПМ

ДатаПодпись№ док.ЛистКол.уч.Изм.

ЛистовЛистСтадия
Подгайная
Кобец

Архитектор

Красные линии

        Условные обозначения

Границы существующих земельных участков

Границы образуемого путем
перераспределения земельного участка

Граница населенного пункта

Планируемый элемент
планировочной структуры

W1

W0 Проектируемый кабель наружного освещения

Проектируемые сети хозяйственно-бытовой
канализации

Проектируемый электрический кабель 0.4 кВ

Проектируемый водопровод

К1

В1

Трансформаторная подстанцияТП

Канализационная насосная станция

Водохозяйственное сооружениеВС

КНС

Хозяйственно - бытовые площадки

Охранные зоны объектов коммунального хозяйства,
инженерных сетей

W0

W0W
0

W
0

W
0

W
0

К1

К1

К1

К1

К1

В1

В1

В1

W
1

W
1

W
1

ВБ

ВС

К1

Водонапорная башняВБ

Очистные сооружения (септик)септик

Проект межевания территории  в районе земельного участка
с кн: 61:01:0600003:1177

севернее п. Овощной Обильненского сельского поселения
Азовского района Ростовской области

Проект межевания территории в районе земельного участка с кн:
61:01:0600003:1177 севернее п.Овощной Обильненского

сельского поселения Азовского района Ростовской области

103ИП-2017-ПМ

ИП Кобец И.В.
г. Азов, 2017

ИП 10.17
10.17

1. Проект разработан на основе топографического
плана, выполненного ООО "КПБ "Магеллан" в
ноябре 2016 г.
Система высот - Балтийская, система координат -
местная.  Сплошные горизонтали проведены через
0,5 м. Чертеж выполнен в М1:1 000

2. Согласно градостроительным регламентам ПЗЗ
Обильненского с/п, минимальные отступы от
границ земельных участков с видом
разрешенного использования "коммунальное
обслуживание (3.1)" териториальной зоны
сельскохозяйственного использования СХ-2 - не
нормируются.

3. Согласно генеральному плану и правилам
землепользования и застройки Обильненского
сельского поселения проектируемая территория
земельного участка не включает в себя особо
охраняемые природные территории, территории
объектов культурного (археологического)
наследия.
В соответствии с проектом планировки территории
устанавливаются охранные и санитарно-защитные
зоны инженерных сетей.

1 Точка поворота границ земельного участка
Координаты точек поворотных углов

1
20046,00

Условный номер образуемого  зу
Площадь образуемого  зу, кв. м

X=410244.4050
Y=1426370.8553 1

2

3

4

5

6

7

8
9

10

11

12
13

14

15

17

X=410275.3956
Y=1426450.7878

X=410130.4742
Y=1426487.6708

X=410103.5974
Y=1426432.9364

Х=410 096.980
Y=1 426 419.460

X=410244.4050
Y=1426370.8553

X 410 186,010
Y 1 426 600,120

Y 1 426 605,730
X 410 168,230

Y 1 426 438.040
X 410 090.260

Y 1 426 473.340
X 410 002.460

Y 1 426 601,480
X 410 026,210

Y 1 426 600.990
X 410 031.310

Y 1 426 546,930
X 409 972,720

Y 1 426 548,360
X 409 973,760 Y 1 426 551,440

X 409 980,250

Y 1 426 569,770
X 409 977,790Y 1 426 462.730

X 409 998.840

Y 1 426 472.540
X 409 976.590

16

Земельный участок с кн 61:01:0600003:1177
для размещения объектов
физической культуры и спорта

Существующий элемент планировочной структуры,
преобразуемый земельный участок с кн 61:01:0600003:1356

Номер
точки

410 096,980 1 426 419,460

Ведомость координат поворотных точек
образуемого путем перераспределения

земельного участка

Номер
точки Х, м Y, м Длина, м

1

3

4

5

6

7

8

9

410 168,230 1 426 605,730

Y, м Длина, м

410 031,310

94,630

1 426 473,340

184,920

1 426 438,040

410 130,380 1 426 487,480

16

10

11

12

1 426 601,480410 026,210

1 426 569,770409 977,790

1 426 551,440409 980,250

1 426 548,360409 973,760

409 972,720

74,490

1 426 472,540409 976,590

409 998,840

107,255

1426370,855410244,405

13

14

15

1 426 600,990

Общая площадь, м2

410 186,010

Х, м

125,630

Общий периметр, м

20 046,00

1254,95

1 426 600,120

24,315

1 426 462,730

1 426 546,930

1,770

7,185

18,495

57,880

5,125

130,870

410 002,460

410 090,260

18,700

85,430

17

2 1426450,788410275,396

149,590

1

410103,597 1426432,936

1426370,855410244,405

15,010

153,650

1
20046,00

скв

Стоянки временного хранения личного автотранспорта
обслуживающего персонала

и инженерных коммуникаций)

септик
КНС



Номер
точки Х, м Y, м Длина, м

1

2

3

4

5

6

7

8 1 426 601,480410 026,210

1 426 569,770409 977,790

1 426 551,440409 980,250

1 426 548,360409 973,760

1 426 472,540409 976,590

1 426 419,460410 096,980

Номер
точки Х, м Y, м Длина, м

9

10

11

12

13

14

1

1 426 487,480410 130,380

1 426 605,730410 168,230

1 426 419,460410 096,980

Общий периметр, м

Общая площадь, м2 9 041,00

927,045

24,315

1,770

7,185

18,495

57,880

5,125

18,700

75,780

Проект разработан на основе топографического плана, выполненного
ООО "КПБ "Магеллан" в ноябре 2016 г.

Система высот - Балтийская, система координат - местная.  Сплошные
горизонтали проведены через 0,5 м.

ПМ 1
Проект межевания.

Обосновывающая часть

Чертеж границ существующих
земельных участков,    М 1:1 000

Чертеж границ существующих
земельных участков, М 1:1 000

Земли сельскохозяйственного назначения
(зона сельскохозяйственного использования СХ-2,
земельные участки для ведения дачного хозяйства)

Красные линии

Существующая жилая застройка
(зона сельскохозяйственного использования СХ-2,
земельные участки для ведения личного подсобного хозяйства)

        Условные обозначения

Границы существующих земельных участков

МН

4.05
3.89

4.06
4.01

4.18

3.94

3.74

4.12

3.20

3.30

3.34

3.64
3.74

3.30

4.14

3.75

3.52

3.69
3.51

3.09

3.02

3.28

3.40

3.21

3.45

3.48

3.92

3.86

3.80

3.73

3.80

3.69

3.64

3.58

3.55
3.57

3.60

3.45 3.35
3.15

3.19

3.21

3.28

3.293.403.53

3.50

3.54

3.55

3.52 3.35

3.47 3.32 3.14

3.18

3.13

3.20

3.15
3.203.28

3.30

3.22

3.24

3.26

3.30
3.343.383.463.52

3.37

3.42

3.51

3.57

3.58

3.43

3.37
3.48

3.473.543.71

3.68 3.69

3.66

3.64

3.58

3.54

3.58

3.52

3.69

3.68

3.68

3.70
3.67

3.65

3.60

3.52

3.69
3.48

3.51

3.68

3.63

3.70

3.66

3.62

3.59

3.58
3.52

3.34

3.29

3.25 3.22

3.18

3.24

3.26

3.19

3.16

3.16

3.88

3.64
3.82

3.60

3.92
3.89

3.93

3.75

3.56

3.41

3.33

3.39

3.15

3.27

3.09

3.08

3.18

3.05

3.23
3.33

3.39

3.343.433.45
3.51

3.62

3.71

3.81

3.583.683.59

3.85

3.87
3.84 3.64

3.67

3.60

3.95

3.95

3.99

4.00

3.73
3.30

3.63
3.56 3.41

4

3.78

3.84

3.19

бетон

бетон

3.02

3.33

3.09

2.97

2.76

2.96

2.59

2.74

2.63

2.83

2.94

2.71

3.05

2.77

2.69 2.71

2.77

2.81
2.87

2.932.983.01 3.00

3.12

2.94
2.99

2.96

2.84
2.81

2.92

2.90

3.16

2.89

2.97
3.00

2.96

2.90

2.91 2.89

2.87

2.82

2.77

2.76
2.73

2.682.752.812.85

2.81 2.74 2.72

2.78

2.91

2.952.91

2.85

2.772.89

2.88

2.85

2.70
2.68

2.73 2.80

2.75

2.70

2.76

3.05

3.15

3.23

2.96

3.00

3.61

14
26

40
0

410000

14
26
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0

410150

410200

14
26

45
0

14
26

60
0

410150

14
26

65
0

410000

61:01:0600003:792

61:01:0600003:1028

61:01:0600003:1356

61:01:0600003:1379

61:01:0600003:1177

ДатаПодпись№ док.ЛистКол.уч.Изм.

ЛистовЛистСтадия
Подгайная
Кобец

Архитектор

Границы изменяемого (преобразуемого
путем перераспределения) земельного
участка с кн: 61:01:0600003:1356

Граница населенного пункта

с61:01:0600003:1756

Земли сельскозозяйственного назначения
(зона сельскохозяйственного использования СХ-2)

Согласно сведениям генерального плана и картам градостроительного
зонирования и зон с особыми условиями использования территории  правил
землепользования и застройки Обильненского сельского поселения охранные зоны
объектов культурного (археологического)  наследия на данной территории
отсутствуют

Санитарно-защитные зоны, в том числе, производственных предприятий на
данной территории отсутствуют.

Данная территория свободна от инженерных сетей, охранные зоны инженерных
сетей на данной территории отсутствуют.

Зоны с особыми условиями
использования территории

Планируемый элемент
планировочной структуры

Существующий элемент
планировочной структуры, преобразуемый
земельный участок с кн 61:01:0600003:1356

Проект межевания территории в районе земельного участка с кн:
61:01:0600003:1177 севернее п.Овощной Обильненского

сельского поселения Азовского района Ростовской области

103ИП-2017-ПМ

ИП Кобец И.В.
г. Азов, 2017

ИП 10.17
10.17

Проект межевания территории  в районе земельного участка
с кн: 61:01:0600003:1177

севернее п. Овощной Обильненского сельского поселения
Азовского района Ростовской области

3

Земельный участок с кн 61:01:0600003:1177
для размещения объектов
физической культуры и спорта

3

4

5

6

7
8

9

10

11
12

13

14

X=410130.380
Y=1426487.480

Х=410 096.980
Y=1 426 419.460

Y 1 426 600,120
X 410 186,010

X 410 168,230
Y 1 426 605,730

X 410 090.260
Y 1 426 438.040

Y 1 426 473.340
X 410 002.460

X 410 031.310
Y 1 426 600.990

X 410 026,210
Y 1 426 601,480

X 409 977,790
Y 1 426 569,770

X 409 980,250
Y 1 426 551,440X 409 973,760

Y 1 426 548,360
Y 1 426 546,930

X 409 972,720X 409 976.590
Y 1 426 472.540

X 409 998.840
Y 1 426 462.730

1

2

Ведомость координат поворотных точек
существующего (изменяемого) земельного

участка с кн:61:01:0600003:1356

1 426 462,730409 998,840

107,255

1 426 600,120410 186,010

125,630

1 426 546,930409 972,720

74,490

410 090,260 1 426 438,040

184,920

X 410314.83
Y 1426440.810

410 002,460 1 426 473,340

94,630

1 426 600,990410 031,310

130,870

X=410243.270
Y=1426347.340

X=410220.930
Y=1426357.160

X=410221.910
Y=1426364.380

Красные линии

Проектом планировки данной территории красные линии не устанавливаются



1,0

3,0
1,5

R=10.0м

R=15.0м

R=10.0м

R=30.0м

R=15.0м

В соответствии с размещаемыми на территории земельного участка объектами коммунального
обслуживания и инженерными сетями, устанавливаются зоны с особыми условиями использования
территории, а именно, охранные зоны инженерных коммуникаций.

1. Охранные зоны электрических сетей устанавливаются в соответствии с постановлением
Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160, «О порядке установления охранных зон объектов
электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в
границах таких зон» и составляют для ВЛ до 1 кВ - 2 м. Вдоль подземных кабельных линий
электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на
глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной
параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от
крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1
киловольта в городах под тротуарами - на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону
проезжей части улицы).

2. Санитарно-защитная зона канализационных сооружений устанавливается в соответствии с
п.12.35 Свода правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и
сельских поселений". Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства
строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016г. №1034/пр). Расстояния по
горизонтали (в свету) от ближайших подземных инженерных сетей до зданий и сооружений следует
принимать по таблице 12.5:
от фундаментов зданий и сооружений - 3 м; от фундаментов ограждений предприятий, эстакад, опор
контактной сети и связи, железных дорог - 1.5 м; от бортового камня улицы, дороги (кромки проезжей
части, укрепленной полосы обочины) - 1.5 м.; от наружной бровки кювета или подошвы насыпи - 1 м.; от
фундаментов опор воздушных линий электропередачи напряжением до 1кВ - 1 м.

3. Санитарно-защитная зона водопровода устанавливается в соответствии с п.12.35 Свода правил
СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений".
Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. приказом Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства РФ от 30.12.2016г. №1034/пр. Расстояния по горизонтали (в свету) от
ближайших подземных инженерных сетей до зданий и сооружений следует принимать по таблице 12.5:
от фундаментов зданий и сооружений - 5 м; от фундаментов ограждений предприятий, эстакад, опор
контактной сети и связи, железных дорог - 3 м; от бортового камня улицы, дороги (кромки проезжей
части, укрепленной полосы обочины) - 2 м; от наружной бровки кювета или подошвы насыпи - 1 м; от
фундаментов опор воздушных линий электропередачи напряжением до 1кВ - 1 м.

4. Согласно СанПиН 2.1.4.1110-02 "Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и
водопроводов питьевого назначения" п.2.4.2., граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений
принимается на расстоянии:
• от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей - не менее 30 м;
• от водонапорных башен - не менее 10 м;
• от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) - не
менее 15м.

5. Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация
предприятий, сооружений и иных объектов", таблице 4.5.1, расстояние в м при расчетной
производительности  очистных сооружений до 0,2 тыс. м3 сутки насосных станций составляет 15,0 м.

ПМ 2
Проект межевания.

Обосновывающая часть

Чертеж межевания территории с указанием
границ зон с особыми условиями

использования территории,    М 1:1 000

Чертеж границ зон с особыми
условиями использования

территории, М 1:1 000

ДатаПодпись№ док.ЛистКол.уч.Изм.

ЛистовЛистСтадия
Подгайная
Кобец

Архитектор

Проект межевания территории в районе земельного участка с кн:
61:01:0600003:1177 севернее п.Овощной Обильненского

сельского поселения Азовского района Ростовской области

103ИП-2017-ПМ

ИП Кобец И.В.
г. Азов, 2017

ИП 10.17
10.17

Проект межевания территории  в районе земельного участка
с кн: 61:01:0600003:1177

севернее п. Овощной Обильненского сельского поселения
Азовского района Ростовской области

X

17
Х=410 096.980

Y=1426432.9364
септик Очистные сооружения (септик)

ВБ Водонапорная башня

Стоянки временного хранения личного автотранспорта
обслуживающего персонала

К1
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W
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W
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W
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К1
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W
0

W
0

W
0

W
0 W0

W0

Охранные зоны объектов коммунального хозяйства,
инженерных сетей

Хозяйственно - бытовые площадки

КНС

ВС Водохозяйственное сооружение

Канализационная насосная станция

ТП Трансформаторная подстанция

В1

К1

Проектируемый водопровод

Проектируемый электрический кабель 0.4 кВ

Проектируемые сети хозяйственно-бытовой
канализации

Проектируемый кабель наружного освещенияW0

W1

Граница населенного пункта

Границы образуемого путем
перераспределения земельного участка

Границы существующих земельных участков

        Условные обозначения

Красные линии
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61:01:0600003:1028
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с

Y=1 426 419.460

X=410103.5974

Точка поворота границ земельного участка
Координаты точек поворотных углов1

X=410244.4050
Y=1426370.8553 1

2

3

4

5

6

7

8
9

10

11

12
13

14

15

X=410275.3956
Y=1426450.7878

X=410130.4742
Y=1426487.6708

X=410244.4050
Y=1426370.8553

Y 1 426 600,120
X 410 186,010

X 410 168,230
Y 1 426 605,730

X 410 090.260
Y 1 426 438.040

Y 1 426 473.340
X 410 002.460

X 410 031.310
Y 1 426 600.990

X 410 026,210
Y 1 426 601,480

X 409 977,790
Y 1 426 569,770

X 409 980,250
Y 1 426 551,440X 409 973,760

Y 1 426 548,360
Y 1 426 546,930

X 409 972,720X 409 976.590
Y 1 426 472.540

X 409 998.840
Y 1 426 462.730

16

скв

Проект разработан на основе топографического плана, выполненного ООО "КПБ
"Магеллан" в ноябре 2016 г.

Система высот - Балтийская, система координат - местная.  Сплошные горизонтали
проведены через 0,5 м.

Размещение проектируемых объектов коммунального обслуживания и их состав
уточняется при разработке Раздела 2 проектной документации "Схема
планировочной организации земельного участка".

септик
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1 Здание пункта водоснабжения, кн: 61:01:0600003:1752

Номер
на

плане

существующий

Экспликация зданий и сооружений

2 Крытый ледовый каток, кн: 61:01:0600003:1653
существующее

1

2

Чертеж межевания территории с указанием
местоположения существующих объектов

капитального строительства,
границ особо охраняемых
природных территорий,

границ территорий объектов
культурного наследия,    М 1:1 000

Проект межевания территории  в районе земельного участка
с кн: 61:01:0600003:1177

севернее п. Овощной Обильненского сельского поселения
Азовского района Ростовской области

Х=410 096.980

Y=1426432.9364

Площадь образуемого  зу, кв. м
Условный номер образуемого  зу

10.17
10.17ИП

ИП Кобец И.В.
г. Азов, 2017

103ИП-2017-ПМ
Проект межевания территории в районе земельного участка с кн:

61:01:0600003:1177 севернее п.Овощной Обильненского
сельского поселения Азовского района Ростовской области
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Планируемый элемент
планировочной структуры

Граница населенного пункта

Границы образуемого путем
перераспределения земельного участка

Границы существующих земельных участков

        Условные обозначения

Красные линии

Архитектор
Кобец
Подгайная

Стадия Лист Листов
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Точка поворота границ земельного участка
Координаты точек поворотных углов1

X=410244.4050
Y=1426370.8553

1 2

347

X=410275.3956
Y=1426450.7878

X=410130.4742
Y=1426487.6708

X=410244.4050
Y=1426370.8553

Y 1 426 600,120
X 410 186,010

X 410 168,230
Y 1 426 605,730

X 410 090.260
Y 1 426 438.040

Y 1 426 473.340
X 410 002.460

X 410 031.310
Y 1 426 600.990

X 410 026,210
Y 1 426 601,480

X 409 977,790
Y 1 426 569,770

X 409 980,250
Y 1 426 551,440X 409 973,760

Y 1 426 548,360
Y 1 426 546,930

X 409 972,720X 409 976.590
Y 1 426 472.540

X 409 998.840
Y 1 426 462.730

Земельный участок с кн 61:01:0600003:1177
для размещения объектов
физической культуры и спорта

Существующий элемент планировочной структуры,
преобразуемый земельный участок с кн 61:01:0600003:1356

1
20046,00

скв

ПримечаниеНаименование

X 410 043,687
Y 1 426 474,135

X 410 054,356
Y 1 426 520,950

X 410 025,092
Y 1 426 527,653

X 410 014,418
Y 1 426 480,825

X 410 019,382
Y 1 426 574,953

X 410 014,502
Y 1 426 576,033

X 410 021,332
Y 1 426 583,743

X 410 016,432
Y 1 426 584,823

Проект разработан на основе топографического плана,
выполненного ООО "КПБ "Магеллан" в ноябре 2016 г.

Система высот - Балтийская, система координат - местная.
Сплошные горизонтали проведены через 0,5 м.

Согласно генеральному плану и правилам землепользования и
застройки Обильненского сельского поселения проектируемая
территория земельного участка не включает в себя особо
охраняемые природные территории, территории объектов
культурного (археологического) наследия.

Ведомость координат поворотных
точек существующего здания

пункта водоснабжения
с кн 61:01:0600003:1752

Номер
точки Х, м Y, м Длина, м

1

2

3

4

1

410 014,502 1 426 576,033

5,0

410 021,332 1 426 583,743

1 426 574,953410 019,382

410 016,432

5,0

1 426 584,823

9,0

9,0

1 426 574,953410 019,382

Проектируемые проезды

Проект межевания.
Обосновывающая часть 3

Чертеж межевания территории с
указанием местоположения

существующих ОКС,    М 1:1 000

5

6

7

8
9

10

Y 1 426 557,050
X 410 325,200

X 410 042,460
Y 1 426 650,300

X 410 038,63
Y 1 426 659,190

X 409 966,035
Y 1 426 690,757

Ведомость координат
поворотных точек красной линии

Номер
точки Х, м Y, м Длина, м

5

6

7

8

9

9,680

133,430

145,700

410 168,230 1 426 605,730

410 186,010 1 426 600,120

18,700

79,160

10

1 426 557,050410 325,200

410 042,460 1 426 650,300

1 426 659,190410 038,630

409 966,035 1 426 690,757

септик
КНС


